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Inngangur

Mikilvaegt er ad huga ad grundvallarskilgreiningu 4@ peim mannréttindum almennings ad pvi er vardar
moguleika til ad njéta heimilis med sinni fjolskyldu og pess skjols sem slikt veitir. ,Réttur til
husnadisdryggis” d heima i grundvallarlégum islenska lydveldisins. Medvitund um slikan rétt er
undirstada ad dkvednari krofum 3 stjérnvold, a hverjum tima, til ad beita skilvirkum taekjum til ad
veita 6llum almenningi adstédu sem uppfyllir lagmarksskilyrdi til ad bua sér heimili — an pess ad taka
a sig dhaettu og greidslubyrdar til langtima, umfram getu og vilja. Samfélog prdast, breytt busetu- og
fiolskyldumynstur gera pad ad opinber husnadistefna par ad fylgja peirri proun.

Aherslur samvinnuhéps um hisnadisstefnu

Radherra husnaedismala kallar eftir tillogum sem geta breytt skipan hisnaedismala, sem fela i sér
breytingar a pvi dstandi sem er i kreppu og leida til meiri hagkveemni, meira jafnvaegis 8 markadi og
aukins husnaedisoryggis fyrir almenning. Radherra zetlast til pess ad lausnir hisnaedissamvinnufélaga
geti stadid til boda fyrir allan almenning, samanber einnig tilmaeli ILO um pad efni sem island er adili
ad. http://www.ilo.org/dyn/normlex/en/f?p=NORMLEXPUB:12100:0::NQ::P12100 ILO CODE:R193

Framtidarstefna

pad er hlutverk rikisins, sveitarfélaga og opinberra adila ad beita ihlutandi frumkvaedi og eftirliti til ad
audvelda fjarmognun og lagmarka hdsnaediskostnad almennings med samhaefdum adgerdum.

porf er & virkum husaleigumarkadi sem starfar til langs tima & [slandi likt og 4 hinum
nordurléondunum, ein dhugaverd og raunhaef ndlgun sem stadhaefd hefur verid ad islenskum
adstaedum er hin svo kallada ,Danska leid“ sem ASI hefur kynnt. Med pvi ad beina studningi ad, og
auka frambod 3, leigu-, kaupleigu- og buseturéttarhisnadi og styra fjarmoégnun i farveg hja
opinberum ibudalanasjédi an hagnadarsjonarmida (not for profit / low-profit) verda til forsendur til
ad jafna sveiflur a husnaedismarkadi og koma i veg fyrir ver6bélumyndun og pa um leid hrun i
framhaldinu.

Séreignarstefnan hér 4 landi hefur undanfarna aratugi verié samkomulag radandi afla. Gengid hefur
verid utfra pvi ad allir kaupi ibud, lika sa hluti launafélks sem raedur ekki vid ibudakaup a pvi verdlagi
og med peim okurvaxtakjorum sem verdtryggingin leidir af sér.

Vitad er ad fyrir hrun lenti naer pridjungur ibudakaupenda i erfidleikum med husnaedislan og endudu i
vitahring sem ekki var haagt ad losna ur. Arid 2008 var 90% af ibidarhisnaedi 4 [slandi skrad sem
séreign en pad er med pvi mesta sem gerdist i heiminum. Gégn benda til pess ad fjdrmagnskreppur
komi yfirleitt hvad hardast nidur i [6ndum par sem mest er um séreign a ibudarhdsnadi.

Augljds lausn felst pvi i ad hlda ad husnadissamvinnufélogum vid fjarmoégnun ibudarhdsnadis a
kostnadarverdi og an hagnadarkrofu.


http://www.ilo.org/dyn/normlex/en/f?p=NORMLEXPUB:12100:0::NO::P12100_ILO_CODE:R193

Stéraukid frambod af leiguibidum og buseturéttaribudum i hisnaedissamvinnufélégum gaeti ordid
langskilvirkasta leidin til ad veita ,markadsadhald/samkeppni og draga med pvi ur sveiflum a
husnadismarkadi og 6sjalfbzerri ,hagnadarkrofu” fjarfesta og spakaupmanna a ibudamarkadinum.

Framtidarstefna i hisnaedismalum felur i sér ad stigin verda markmidsbundin skref til ad breyta
hasnadismarkadinum yfir i ad hisnaedisfélog almennings (not for profit / low profit) og ad
almennur leigumarkadur nai 25-30% hlutdeild innan 10-15 ara.

Verdi nidurstada og tillaga samvinnuhdps um framtidarstefnu i hisnaedismalum i pessa att og
frumvarp til laga sampykkt a Alpingi mun undirbuningur og byggingartimi vera langur og pvi évarlegt
ad gera rad fyrir 6dru en ad fyrstu ibudir til i nyju kerfi komi til afhendingar innan tveggja til priggja
ara. Eftir stendur bradavandinn sem einungis vex fra degi til dags.

Bradavandi busetu Stadreyndir :

> 30% af ibGum landsins eru eru komin Ut 4 leigumarkadinn (mbl.is).

> Samkvaemt ASi vantar 25-36 pusund ibudir inn i félagslega / (almenna) kerfid & 6llu landinu.
En i dag bjoda sveitarfélogin upp & 4000 ibudir i heidina (ASI, Hagstofan).

» Skortur er & frambodi ibuda/husnadis sérstaklega & hofdudborgarsveedinu & Akureyri og
vidar um land. Skorturinn skyrist af pvi ad litid hefur verid byggt en einnig af pvi ad ibudir i
eigu fjarmalafyrirtaekja eru teknar dr notkun og , fritimaradstofun® eda énnur éskilgreind
radstofun pessara adila teppir vaxandi fjolda ibuida. (Buseti)

» Bradavandinn er stér, deemi eru um ad 500 manns saekja um hverja ibud sem bodin er til
leigu, jafnvel pé ad leigan sé of dyr og eda ekki kjoradstaedur fyrir folk (s.d. Eir ibudir).

» Um 200 idnadarhusnadi eru skrad med busetu hja slokkvilidinu en ekki vitad um fjolda ibua
bar inni (SIokkvilid hofudborgarsvaedisins).

» Pbad borgar sig fyrir leigjendur ad leigja 4 svortu par sem leigusali hagnast. Rikid tapar
skatttekjum og leigjandinn tapar samningsbundnum réttindum (SLi). (einnig er fjéldi ibuda i
ferdamannaleigu sem bjddast einungis timabundid utan hdannatima)

» Tekjulitlar fjolskyldur i thverfum pjast mest af astandinu 4 hisnaedismarkadinum i dag en
einnig folk med medaltekjur (SLi). (Daemi eru um ad félk hafi flutt af héfudborgarsvaedinu
vegna pessa, jafnvel pé ad pad hafi atvinnu a pvi svaedi.)

» Husnadi er of dyrt - og/eda fjarmagn of dyrt — til pess ad peir sem veikastir eru fyrir nai ad
fota sig @ markadi og sama hvort um er ad raeda séreign eda a leigumarkadi.

» Brott tekju- og eignatenging husaleigubdta og vaxtabdta prengir mjog pann hop sem nytur
afgerandi studnings til ad tryggja fjolskyldum hisnaedi 4 vidradanlegum kjorum.

» Husnadi & ,vidradanlegur verdi” hefur ekki verid i bodi fra aldamaétum pegar ,félagslega
eignaleigukerfid“ var lagt nidur.

» 28.000 manns eru 4 vanskilaskra samkvaemt creditinfo. betta félk getur ekki leigt eda keypt.
pad parf ad finna lausnir um busetu fyrir pennan hép. (Capacent)



Nedangreind mynd synir félagslega porf eftir hisnaedi midad vid télur ASi & Hofudborgarsvaedinu
annarsvegar og landsbyggdini hinsvegar:

Sveitarfélag Fjdldi ibGaa Hlutfall| Fjdldi i bodi| p&rf m.v ASI Mismunur
Reykjavik 120.900 37.2% 1.488 10.602 -9.114
Képavogur 32.290 9,9% 397 2.831 -2.434
Seltjarnarnes 4.3590 1,4% 54 385 -331
Gardabzer 14.100 4,3% 174 1.236 -1.063
Hafnarfjordur 27.250 8,4% 335 2.390 -2.054
Mosfellsbaer 9.070 2,8% 112 795 -634
Kjosarhreppur 220 0,1% 3 19 -17
A h6fudborgarsvadlnu 208.220 64,1% 2.563 18.259 -15.696
Lansdbyggdin 116.790 35,9% 1.437 10.241 -8.804

Lausn a bradavanda

Pad mun taka ad minnsta kosti 3 — 5 ar byggja grunn ad sjalfbaerum almennum og félagslegum
leigumarkadi en strax parf ad bregdast vid bradavandanum. (ath. ,strax” er ekki teygjanlegt hugtak)

Varlega dztlad ma telja ad 3500 manns purfi naudsynlega a busetulrraedum ad halda og ef vid
midum vid 3.5 manns i heimili pa erum vié samt sem 4dur ad tala um 1.000 ibudir.

Félagslegur vandi er mikill sem fylgir pessu, punglyndi, 66ryggi og born lenda i vanda pegar pau purfa
ad adlagast nyjum hverfum og skélum. Margir ad berjast vid ad halda sér i hverfinu pegar peir missa
leiguibud en gripa i tdmt par sem ekkert er i bodi & ,,vidradanlegu verdi“. Félk med medaltekjur getur
ekki keypt sér ibid né heldur hefur efni 8 ad leigja og miklar likur a frekari aukningu & naestu arum.

Sem fyrsta skref er lagt til ad strax verdi gripid til pess ad kortleggja ,,allar” lausar ibudir i svokdlludum
Hfullnustueignum® og ad peim verdi beint i rekstur til hisnadissamvinnufélaga eda sjalfseignarfélaga
(husnadisfélaga sveitarfélaganna). A0 paer ibudir sem KADECO & Keflavikurflugvelli liggur & verdi
nyttar sem og steerri fjélbylishdsum i ,eign” bankanna verdi med hastokuldgum komid til Non- eda
Low Profit leigufélaga og/eda feerd sveitarfélégunum til rekstrar.
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Einnig er lagt til ad byggd verdi bradabrigdahusnaedi (smahysi) sem neydaruraedi. Bygging a sliku
huasnadi sem uppfyllir [Agmarksskilyrdi til busetu getur tekid 4-6 manudi. Verid er ad vinna ad
rauntélum kostnadar en midada vid 6stadfestar tolur pa er kostnadur a fjolskyldueiningu um 5
miljonir. (fjolskyldueining 4x14m2 = 56m2) Verd pr. grunneiningu 2,5m x 5,5m ca: SEK 61.000-

Uppbygging neydarhusnaedis til bradabirgda i 3 —5 ar bydur einnig uppa pad ad i framtidinni geetu
pessar einingar verid faeranlegar milli sveitarfélaga ef svo ber undir. (deemi um slikt t.d. faeranlegar
kennslustofur)

Bauhu Cubes allowed us to 'grow' our offices from a single cube to a block of eight by simply

Clearly this is the benefit of a well engineered, truely modular construction system, it's a little like
Lego! ” UNICEF - Sierra Leone

Lagst er gegn hugmyndum um ad fjarmalafyrirtaekin (lifeyrissjédir, bankar og (budalanasjédur) stofni

fasteignafélog til ad koma timabundid inn a leigumarkadinn sem ardsemisfjarfestar, par sem slikt
vinnur gegn markmidum um ad styrkja og efla leigumarkadinn til framtidar og geeti beinlinis skapad
nyja tegund af fasteignabdlu med tilheyrandi verdsveiflum, hruni og hormungum fyrir almenning.

Naudsynlegt er ad sett verdi ny 16g um husnadismal (hisnadisloggjofin endurnyjud) med pad
markmid ad styrkja réttarstddu neytenda. | slikri 16ggjof parf ad takmarka heimildir lanveitenda til ad
ganga ad 6drum eignum lantakenda (lyklafrumvarp) en vedandlagi og banna verdtryggingu
fasteignaldana. Takmarkandi rammi verdi settur um heimildir banka til vaxtabreytinga/breytinga &
lanaskilmalum vedlana. Bann vid uppgreidslugjoldum a hdsnaedislan, leggja stimpilgjold af og allar
samkeppnishindranir gagnvart endurfjarmognun lana og flutningi milli banka.



Strax verdi stadid viod fyrirheit um ad 90% lansheimildir verdi virkjadar ad nyju fyrir
husnaedissamvinnufélog /sjalfseignarfélog i samraemi vid paer lagabreytingar sem sampykktar voru i
juni 2012 sem og ad moguleiki verdi ad lana fyrir busetu- og eda leiguréttarhlut til fyrstu kaupenda
eignalitils félks — @ sérstokum kjorum, med edlilegum skilyrdum og undir eftirliti.

Einnig ad ollum fjarmdgnunarstudningi vid leigumarkad/buseturéttarmarkadinn verdi styrt til
hasnadissamvinnufélaga/sjalfseignarfélaga eda opinberra hdsnadisfélaga sem ekki eru
hagnadardrifin.

Skilgreiningar og leidir ad marki

Opinber studningur: Almenn lan (fyrir venjulega sjalfseign/eignamyndun — mégulega 70-80% af
verdmeeti ,,hoflegs husnaedis” eda fost hdmarksupphaed).

Sértaek lan: Til rekstrar i pagu almennings (e. non-profit), 90-100% stofnkostnadar
(husnaedissamvinnufélog/opinber leigufélog/sértaek leigufélog).

Stofnstyrkir: Fyrir sérteekar lausnir i pagu stidenta, aldradra, fatladra og félagslegt hisnaedi
sveitarfélaga.

Husnadisbaetur: Samhaeft kerfi vaxtabota/husaleigubdta — sem tekur mid af
samtimagreidslubyrdi/framfaerslu og stillist inn midad vid eignir og tekjur.

Stofnstyrkir — 16dir an kostnadar — rddstafad til sértaeks husnadis aldradra og studenta og til
hisnaedisfélaga/samvinnufélaga sem ekki taka Gt fjarmagnsard — pinglyst sem kvod. (Sbr.
Hasnaedisstefnu Reykjavikur).

Opinberir adilar leggi husnaedissamvinnufélégum/sjalfseignarfélégum til prounarstyrki/eigid fé (eins
og tidkast med studentaibudir og 6ldrunarpjonustuibidir) — og 4 méti skulu ibuarnir ekki standa
undir fjdarmagnskostnadi nema af hluta heildarkostnadar. (einnig utfaersla ASi ,,Danska leidin“)

Mikilvaegt keppikefli setti pvi ad vera ad laekka vaxtakostnadinn — og komast ut ur
husnaedisbotakerfinu og peirri millifaerslu sem rikissjodur tekur ad sér ad halda ati fyrir
lanveitendur/fjarmagnseigendur.

ibudaldnasjodur lanar almenningi 4fram midad vid ,,markadskjor” og pa l6gbundnar takmarkanir &
verdtryggingu og midad vid prengingar 4 almennum heimildum til vedsetningar og takmarkana a
heimildum til fjdrnams i 6drum eignum lantakenda — lansfjarhaedir upp ad akvednu hamarki, ad
teknu tilliti til fjolskyldusteerdar.

Adilar i hagnadardrifnum rekstri fjarmagna sig hja bonkum a ,markadskjorum® — en saeta virku
markadsadhaldi med pvi ad frambod hagkveems hidsnadis i langtimaleigu og buseturéttur hja
félogum sem ekki eru hagnadardrifin verdur stérlega aukid i markmidsbundnum skrefum.



	Inngangur
	Framtíðarstefna
	Bráðavandi búsetu Staðreyndir
	Lausn á bráðavanda
	Skilgreiningar og leiðir að marki

