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1 Inngangur

Alpingi sampykkti pann 11. juni 2008 16g um stofnun opinbers hlutafélags um
rekstur Keflavikurflugvallar o.fl. (nr. 76/2008). Samkvamt peim er samgongu-
rddherra heimilt ad stofna opinbert hlutafélag um rekstur Keflavikurflugvallar
og Flugstodvar Leifs Eirikssonar. I pvi skyni er heimilt ad leggja til félagsins
eignir, réttindi, skuldir og skuldbindingar eftir pvi sem ndnar greinir { logunum.
Vid stofnun félagsins skal allt hlutafé pess vera 1 eigu islenska rikisins og skal
sala pess og radstofun 6heimil.

Tilgangur félagsins er ad annast rekstur, vidhald og uppbyggingu Keflavikur-
flugvallar sem borgaralegs alpjodaflugvallar auk hagnytingar flugvallar-
svaedisins 1 pdgu Oryggis- og varnartengdrar starfsemi og pjodlegra
skuldbindinga rikisins. Enn fremur skal félagid annast rekstur, vidhald og
uppbyggingu Flugstodvar Leifs Eirikssonar, p.m.t. rekstur verslana med
tollfrjélsar vorur & flugvallarsvadinu, starfsemi sem er { beinum tengslum vid
flugrekstur, rekstur flugvalla og flugstodvar og adra starfsemi sem naudsynlegt
er ad sé innan haftasvedis flugverndar. Pa er félaginu heimilt ad standa ad
stofnun annarra félaga og fyrirtekja og gerast eignaradili ad 6drum félogum og
fyrirtekjum, p.m.t. er pétttaka { félagi sem @tlad er ad annast atvinnuupp-
byggingu 4 nersvaedi flugvallarins

I logunum kemur fram ad utanrikisradherra sé heimilt ad gera samning vid
félagid um not pess af oryggissvaedinu 4 Keflavikurflugvelli og mannvirkjum {
eigu Atlantshafsbandalagsins (NATO). Félaginu ber { starfsemi sinni ad virda
og standa vid par pjodréttarlegu skuldbindingar 4 svidi 6ryggis- og varnarméla
sem fislensk stjornvold hafa undirgengist og kunna sidar ad undirgangast og
varda flugvallarsvedid og Flugstod Leifs Eirikssonar. Utanrikisrddherra er
pannig heimilt ad beina fyrirmalum til félagsins er varda hagnytingu
flugvallarsvadisins i padgu varnartengdrar starfsemi og framkvemd og efndir
alpj6dasamninga og pjoédréttarlegra skuldbindinga rikisins 4 svidi Oryggis- og
varnarmaéla.

A stofnfundi hlutafélags sem haldinn var 26. jini 2008 skipadi samgéngu-
rddherra félaginu stjérn sem starfar fram ad fyrsta adalfundi, auk pess sem par
voru afgreiddar stofnyfirlysing og sampykktir fyrir félagid. Félagid var stofnad
med hlutafé ad fjarhed 10 m.kr. sem greiddust ur rikissj6di. Samgongurddherra
er sidan heimilt 1 samrddi vid fjarmdlarddherra ad leggja til hlutafélags eignir,
buinad, skuldir og skuldbindingar sem tilheyra rekstri Flugmalastjornar Kefla-
vikurflugvallar (FMK) og Flugstod Leifs Eirikssonar ohf. (FLE), b.e.
flugstddina sjalfa dsamt 6llu pvi sem henni fylgir, eignir, vidskiptavild, réttindi,
skuldir og skuldbindingar. Pa er fjarmdlarddherra heimilt ad leggja til félagsins
adrar eignir rikisins 4 flugvallarsvaedinu. Meta skal eignir, bunad, réttindi,
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skuldir og skuldbindingar og lata leggja mat & hvert stofnhlutafé opinbera
hlutafélagsins skuli vera midad vid 1. januar 2009. Rikisendurskodandi skal
stadfesta mat 4 eignum og skuldum félagsins. Pegar endanlegt mat eigna liggur
fyrir skal hlutafé aukid til samramis 4 framhaldsstofnfundi og eignir lagdar til
félagsins sem stofnhlutafé.

Eftir ad 10g um Flugmalastjorn Keflavikurflugvallar, nr. 34/2006, og 16g um
stofnun hlutafélags um Flugstod Leifs Eirikssonar, nr. 76/2000, falla dr gildi, 1.
jandar 2009 yfirtekur nyja félagid rekstur og starfsemi beggja eldri adilanna. I
16gunum kemur fram ad dkvaedi XIV. kafla laga um hlutafélog gildi ekki um
yfirtoku félagsins 4 Flugstod Leifs Eirikssonar ohf. Samhlida yfirtokunni telst
Flugmalastjorn Keflavikurflugvallar 16g0 nidur og starfsemi Flugstodvar Leifs
Eirikssonar ohf. slitid, 1 skilningi 1. mgr. 127. gr. laga um hlutafélog, og
réttindi pess og skyldur runnar { heild sinni til hins nyja hlutafélags. Stjérn hins
nyja félags skal tilkynna hlutafélagaskrd um yfirtokuna { samremi vid akvaedi
128. gr. laga um hlutafélog. Yfirtakan veitir samningsadilum, sem breytingin
vardar, ekki sérstaka heimild til uppsagnar fyrirliggjandi samningssambanda.
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2 Afmorkun a verkefni og verklag vid matio

Sem fyrr segir er i 16gum um stofnun opinbers hlutafélags um rekstur
Keflavikurflugvallar o.fl. kvedid 4 um ad rikisendurskodandi stadfesti mat a
eignum og skuldum Keflavikurflugvallar ohf. I pvi sambandi er edlilegt ad
horfa til 6. gr. laga um hlutafélog nr. 2/1995 par sem eru dkvaedi um mat eigna
sem hlutafélag tekur vid sem greidslu a stofnfé. Pessi dkvaedi gilda um stofnun
hlutafélaga { eigu rikisins nema annad sé tekid fram i 16gum sem kunna ad vera
sett sérstaklega um stofnun hvers félags.

Fyrrnefnd lagagrein kvedur 4 um ad eigi hlutafélag ad taka vid verOmatum skv.
1. eda 2. tolul. 1. mgr. 5. gr. laganna, p.e. ef hluti ma greida med O60rum
verdmatum en reidufé eda ef hlutafélagid skal taka vid slikum verdmatum
gegn greidslu 1 ©60ru en hlutum, frd stofnendum eda Odrum, skuli
sérfrediskyrsla fylgja stofnsamningi. Skyrslan skal geyma:

Lysingu 4 hverri greidslu eda pvi sem tekid er vid.
Upplysingar um adferdina sem notud er vid matid.
Tilgreiningu 4 endurgjaldi fyrir pad sem tekid er vid.

s

Yfirlysingu um ad hid tiltekna verdmeti svari a.m.k. til hins umsamda
endurgjalds, par 4 medal nafnverds peirra hluta sem gefa skal 1t ad
vidbattu hugsanlegu 4lagi vegna yfirverds.

Endurgjaldid mé ekki vera harra en nemur peirri fjarhed sem bokfaera ma
verOmeti pessi til eignar { reikningum félagsins.

Verkefni Rikisendurskodunar félst 1 ad stadfesta mat 4 eignum og skuldum sem
lagdar eru til Keflavikurflugvallar ohf. (KEF) og drita stofnefnahagsreikning
fyrir hid nyja hlutafélag. Aflad var upplysinga hja fulltrdum samgdnguradu-
neytis, fjarmalaraduneytis, FLE og FMK.

[ meginatridum er verdmat byggt 4 békfzerdu verdi peirra eigna og skulda sem
KEF tekur yfir. Hlidsjon var hofd af verOmati sem gert var 4 flugstodvar-
byggingu og virdisryrnunarpréfum eigna. I peim tilvikum sem yfirteknar eignir
hofdu ekki verid bokferdar var matsverd (fasteignamat), ad teknu tilliti til
®tlads notagildis, lagt til grundvallar. Afnotaréttindi vegna flugbrauta voru
metin midad vid 30 ara gjaldfrjals afnot (nuvirdi leigugreidsla) midad vid
tiltekna 4voxtunarkréfu. Loks var horft til pess hvort @tla metti ad virdi
rekstrarins geti stadid undir verdmat eigna. Nénar er fjallad um forsendur ad
baki pessum matsadferdum sidar { skyrslunni.
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3 Mat eigha og skulda Keflavikurflugvallar ohf.

Vid mat eigna og skulda sem fardust til Keflavikurflugvallar ohf. (KEF) pann
1. janaar 2009 voru lagdir til grundvallar efnahagsreikningar Flugstodvar Leifs
Eirikssonar ohf., samst®du (FLE) og Flugmaélastjornar 4 Keflavikurflugvelli
(FMK) 31. desember 2008, ad teknu tilliti til breytinga sem rétt potti ad gera og
gerd er grein fyrir hér 4 eftir.

B4dir arsreikningarnir eru d4ritadir af endurskodunarskrifstofu sem annast
endurskodun peirra i umbodi Rikisendurskodunar. Fyrirvari er { daritun
arsreiknings FLE vegna pess ad virdisryrnunarprof var ekki gert og pvi gatu
endurskodendur ekki aflad sér negra gagna til ad leggja mat & virdi
vidskiptavildar i lok drs 2008." I 4ritun kemur ad 60ru leyti fram ad
arsreikningarnir gefi glogga mynd af afkomu vidkomandi adila & arinu 2008,
efnahag peirra 31. desember 2008 og breytingum 4 handbaru fé 4 arinu 2008, i
samremi vid 16g og géda reikningsskilavenju 4 Islandi. Arsreikningur FMK
fyrir 4rid 2008 er saminn samkvamt reikningsskilareglum og venjum sem gilda
um B-hluta rikisreiknings, sbr. 16g um fjarreidur rikisins nr. 88/1997, en per
eru { meginatridum i samraemi vid reikningsskilavenjur sem gilda almennt um
fyrirteki.

Einnig liggur fyrir endurskodadur drsreikningur KEF fyrir timabilid 26. juni til
31. desember 2008.

Samkvemt arsreikningi pann 31.12.2008 ndmu heildareignir samstedu FLE
20.683,0 m.kr., par af eru fastafjarmunir 19.415,6 m.kr. og veltufjarmunir
1.267,4 m.kr. Heildarskuldir ndmu 4 sama tima 21.011,8 m.kr. og eigid fé var
pvi neikvett um 328,7 m.kr.

Heildareignir FMK ndmu 4 sama tima 1.361,0 m.kr., par af eru fastafjarmunir
700,1 m.kr. og veltufjirmunir 660,9 m.kr. Heildarskuldir voru 547,6 m.kr. og
eigid fé 813,4 m.kr.

FLE er skattskylt hlutafélag sem hefur verid { rekstri { nokkur 4r, en FMK er
Oskattskylt rikisfyrirteeki. Samkvemt bradabirgdadkvadi I 1 I16gum nr. 76/2008
gilda dkvaedi XIV. Kafla laga um hlutafélog ekki um yfirtoku félagsins 4 FLE
og telst FLE slitid vid yfirtokuna i skilningi 1. mgr. 127. gr. XIV. kafla
hlutafélagalaga og réttindi og skyldur runnar { heild sinni til hins nyja
hlutafélags.  Skal stjorn félagsins tilkynna hlutafélagaskra yfirtokuna {
samremi vid 128. gr. somu laga. Samkvaemt tilvitnudu bradabirgdadkvaedi er

' Akvordun um ad lata ekki gera sérstakt virdisryrnunarpréf var tekin { samradi vid Rikisendurskodun. T
1j6si pess ad rekstri FLE { pdverandi mynd var hatt og jafnframt dkvedid ad fera ekki lengur upp slika
vidskiptavild hjd KEF var talid dstedulaust ad 14ta framkvaema slikt préf hja FLE.
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ekki gerd samrunadztlun, en ad 6dru leyti skal gera hlutafélagaskrd grein fyrir
yfirtokunni 4 grundvelli samrunakafla hlutafélagalaga.

Gert er rad fyrir pvi ad efnahagsreikningar FLE og FMK flytjist yfir { hid nyja
félag 4 peim reikningsskilalegu forsendum sem peir eru byggdir & med
hlidstedum hztti og um samruna sé¢ ad r&da a grundvelli hlutafélagalaga.
Pannig verda varanlegir rekstrarfjirmunir afskrifadir hja hinu nyja félagi af
upphaflegu stofnverdi med sama hatti og gert hefur verid. Adrar eignir og
eignferd nytingarréttindi verda eignfaerd 4 matsverdi eins og ndnar er lyst sidar
i pessum kafla.

Hid nyja félag yfirtekur allar skattaréttarlegar skyldur og réttindi FLE vid
samrunann 4 grundvelli 1. mgr. 51. gr. laga nr. 90/2003 um tekjuskatt. Hins
vegar mynda yfirteknir varanlegir rekstrarfjarmunir frda FMK nytt stofnverd til
afskrifta samkvemt 16gum um tekjuskatt par sem ekki var um tekjuskatts-
skyldan adila ad reda. Sama er ad segja um adrar eignir sem rikissjodur leggur
félaginu til.

3.1 Fastafjarmunir

Fastafiarmunir yfirteknir fra FLE ohf.

Varanlegir rekstrarfjarmunir hja FLE eru békferdir 4 16.948,5 m.kr. {
arsreikningi 31.12.2008. Peir sundurlidast pannig:

Fasteignir (flugstodvarbygging) 13.162,3 m.kr.
Landgdngubryr 318,2 m.kr.
Bilastaedi 639,7 m.kr.
Innréttingar, bunadur og bifreidar 2.828,4 m.kr.
Samtals 16.948,5 m.kr.

z

Fasteignamat fasteigna og 160a nam 12.714,2 mkr. { arslok 2008.
Vatryggingamat fasteigna nam 21.000,4 m.kr. Vatryggingamat véla og tekja
nam 3.736,2 m.kr.

A medal fastafjsrmuna er einnig bokfaert rekstrarleyfi ad fjarhed 1.916.667
p.kr. Leyfid er tilkomid vegna réttar til starfrekslu frihafnar, annarrar verslunar
og pjénustu i flugstodvarbyggingunni. I skyringum med arsreikningi fyrir 4rid
2008 kemur fram ad 1{ lok reikningsarsins 2007 var framkvemt
virdisryrnunarpréf 4 rekstrarleyfi félagsins. Vid mat 4 virdisryrnun er notad
vent fjarstreymi sem fart hefur verid til nudvirdis med videigandi
vaxtaprosentu. Fjarstreymi var d@tlad { samraemi vid rekstrardetlanir n@sta ars
og framreiknadan framtidarvoxt nastu 10 4rin 4 eftir. I fjarstreyminu var gert
rdd fyrir ad framtidarvoxtur verdi 2% og reiknud 4voxtunarkrafa heildar-
fjarmagns fyrir skatta var 8,01%. Samkvemt nidurstodu virdisryrnunarprofsings
i arslok 2007 hatd1 rekstrarleyfid ekki ordid fyrir virdisryrnun.
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Forsvarsmenn FLE ohf. fengu Deloitte FAS ehf. til a0 meta gangvirdi (e. fair
value) 4 hluta af varanlegum rekstrarfjarmunum félagsins. Deloitte skiladi
matsskyrslu sem dagsett er 20. oktober 2008. VerOmat varanlegra rekstrar-
fjsormuna var dkvar0ad samkvemt premur adferdum; endurstofnadferd,
sj0dstreymisadferd (tekjuadferd) og uppreiknudu kostnadarverdi midad vid ad
ennpd veri beitt fraviksadferd vid gerd reikningsskila. Nidurstodur voru
eftirfarandi:

I m.kr. Bokfaert Endur- Sj6o- Uppreiknad
virdi stofn- streymis- kostn.v. skv.

30.6.2008 adferd adferd frav.adferd

Fasteignir 13.892,7 18.418,9 15.535,9 18.725,8
Bilastaedi 546,1 722,2 1.107,4 722,2
Adrir var. rek.fjiarm. 2.346,1 2.429,3 2.429,3 2.848,5
Samtals 16.784,9 21.570,5 19.072,6 22.296,5

-z

I skyrslu Deloitte kemur fram ad mogulegt sé ad skipta starfsemi FLE { tver
sj00dsskapandi einingar, p.e. bilastedi og rekstur flugstodvarbyggingar.
Verdmat 4 varanlegum rekstrarfjirmunum liggur 4 bilinu 19,1 ma.kr. til 22,3
ma.kr. eftir pvi hvada adferd er notud vid utreikninga, laegst sé studst vid
sjo0streymisadferd en hast sé midad vid framreiknad kostnadarverd skv.
fraviksadferd. Rétt er ad taka pad fram ad nidurstadan skv. sjédstreymisadferd
er vidkvem fyrir peim forsendum sem gengid er Ut frd. Pannig myndi
verOmatid 4 fasteignum lekka um 1.781 m.kr. ef medalvoxtur tekna 4 nastu
drum lekkar dr 6,1% 1 5,1%. Pad myndi 4 hinn béginn hakka um 1.904 m.kr.
ef voxturinn feeri ur 6,1% 1 7,1%.

I 1j6si pess ad talsverd Gvissa er um préun ymissa rekstrarforsendna hjd
félaginu 4 naestu drum sem aftur hafa 4hrif 4 fjarhagsstodu pess er edlilegt ad
gata varddarsjonarmida pegar kemur ad eignamati til ad fordast ofmat a eigin
fé félagsins. Pess vegna er fallist 4 ad taka yfir varanlega rekstrarfjairmuni FLE
ohf. 4 bokferdu verdi ad vidbzttu bokfaerdu verdmeti rekstrarleyfisins.
Samanlagt bokfert virdi varanlegra rekstrarfjirmuna og rekstrarleyfisins eins
og pad var i arslok 2008 nemur 18.865,2 m.kr. sem er rétt rimlega 200 m.kr.
leegri fjarhed en nidurstada legsta verOmatsins. Rétt er ad fram komi ad
hakkad bokfert mat fasteigna pydir nokkru haerri fyrningar en adur.

Reiknud skattinneign vegna yfirferanlegs skattalegs taps FLE nemur 541,5
m.kr. 1 drslok 2008, en pad ferist yfir { hid nyja félag sem tekur vid 6llum
skattaréttarlegum skyldum og réttindum eins og adur er komid fram.

Loks yfirtekur nyja félagid skuldabréfaeign FLE sem bokfaerd er 4 8,8 m.kr. {
arslok 2008.
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Fastafiarmunir yfirteknir fra FMK

Varanlegir rekstrarfjirmunir hja FMK eru bokferdir 4 700,1 mkr. {
arsreikningi 31.12.2008. Peir sundurlidast pannig:

Fasteignir og veitukerfi 272,4 m.kr.
Flugvallarbanadur 311,3 m.kr.
Innréttingar, taeki og bifreidar 113,4 m.kr.
Samtals 700,1 m.kr

Ekkert endurmat 4 verdmati hefur verid gert & varanlegum rekstrarfjirmunum
sem nyja félagid yfirtekur fra FMK og er ekki talin porf 4 ad radast { slikt
endurmat. Pess i stad eru varanlegir rekstrarfjarmunir teknir yfir & bokferdu
verdi 1 arslok 2008 skv. arsreikningi og ad arlegar fyrningar reiknist afram af
upphaflegu stofnverdi.

FMK hefur haft til afnota ymsar fasteignir sem 4dur voru i eigu bandarikjahers
en eru nuna { eigu islenska rikisins. Pessar eignir hafa hvorki verid bokfardar
né ferdar 4 eignaskra. Per verda lagdar til KEF.

KEF yfirtekur umraddar fasteignir & 323,0 m.kr. Fasteignamat (hus- og
l60amat) pessara eigna nemur samtals 410,7 m.kr. VatryggingaverOmeti
(brunabdtamat) er samtals 1.094,1 m.kr. Tiu af pessum eignum, sem taldar eru
nytast félaginu ad fullu, eru yfirteknar & fasteignamatsverdi (hdss og 16dar), en
tveer adrar eignir 4 50% af fasteignamati par sem notagildi peirra fyrir KEF er
takmarkad. Prjér eignir sem ekki hafa fasteignamat eru yfirteknar 4 engu verdi.

Pessu til vidbotar yfirtekjur KEF ymislegt lausafé, p.e. innréttingar, hisbinad,
teki og tolvubtinad sem bandarikjaher skildi eftir, eru ntina { eigu islenska
rikisins en FMK hefur til afnota. Starfsmenn FMK hafa metid ad verdmati
pessara eigna sé samtals 47.095 p.kr. og er gengid ut fra pvi verdi vid yfirtoku
til KEF.

Fastafiarmunir yfirteknir fra Prounarfélagi Keflavikurflugvallar

Prounarfélag Keflavikurflugvallar hf. (KADECO) hefur haft umsjon med fast-
eignum 4 Keflavikurflugvelli sem bandarisk stjérnvold afsoludu til islenska
rikisins vid lokun herstodvarinnar 4 Keflavikurflugvelli arid 2006. Markmid og
tilgangur félagsins er ad leida préun og umbreytingu 4 fyrrum varnarsvadinu 4
Keflavikurflugvelli til borgaralegra nota. I pvi skyni var félaginu m.a. falid ad
annast rekstur, umsjén og umsyslu tiltekinna eigna islenska rikisins 4 svadinu,
par med talid umsjén med soélu og utleigu eigna, hreinsun svada, nidurrif
mannvirkja og 6nnur skyld verkefni.

Stjérnvold hafa dkvedid ad leggja KEF til pann hluta peirra fasteigna sem verid
hafa {1 wumsjén Préunarfélagsins og eru innan flugvallarsvadisins.
Byggingarfulltrii i samradi vid Fasteignaskrd Islands (40ur Fasteignamat
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rikisins) lauk 4 arinu 2007 vid gerd fasteigna- eda brunabdtamats fyrir
fasteignir 4 varnarsvaedinu. Samanlagt fasteignamat fasteigna og 160a nemur
1.017,8 m.kr. og vatryggingarverdmeti (brunabotamat) er 2.793,9 m.kr.

Préunarfélagid 1ét fasteignasala verOmeta fasteignir sem félagid fékk til
umsjonar og er pad mat dagsett 23. april 2007. Flugskyli (eign nr. 885) var
metin 4 1.260 m.kr., skrifstofuhusnadi (eign nr. 839) var metin 4 217,5 m.kr.
og pjénustubygging (eign nr. 881) var metin 4 56,7 m.kr. Tekid var fram ad
mat 4 soluverdi eignanna veri gert med hlidsjon af fyrirliggjandi matsgégnum,
skodun fasteignanna, konnun 4 séluverdi samberilegra eigna 4 sama svaedi og
adstedum 4 fasteignamarkadi pegar matid var unnid.

Fyrir liggur ad KEF yfirtekur umreddar fasteignir 4 mun legra verdi en sam-
kvemt ofangreindum motum eda samtals 4 312,2 m.kr. allar eignirnar. Prjar
eignir eru yfirteknar & matsverdi sem svarar til fasteignamats badi hisa og
160a. Tver eignir eru yfirteknar 4 matsverdi sem svarar til fasteignamats 16da
og er pad gert par sem ekki er gert rad fyrir ad félagid geti haft not af 6dru en
160unum. Ekki eru heldur talin verdmeti { ad radstafa umraeeddum eignum til
annarra adila. Tver eignir sem ekki hafa fasteignamat eru yfirteknar 4 engu
verdi. Helstu rokin fyrir pvi ad taka eignir yfir 4 petta ladgu verdi eru peer ad
ekki hefur tekist ad selja umraeddar eignir pratt fyrir vidleitni i pa veru. P4
virdist mega sld pvi fostu ad soluhorfur verdi ennpa lakari 4 naestu arum. Til ad
gata ytrustu varidarsjonarmida eru eignir pvi ferdar yfir 4 eins 14gu matsverdi
og talid er dsattanlegt.

Engar sérstakar kvadir hvila 4 pessum fasteignum ad 6dru leyti en pvi ad per
eru innan flugvallarsvedisins sem takmarkar notkunarmoguleika peirra t.d.
vegna adgangstakmarkana.

Afnotaréttur flugbrauta og fasteigna sem voru i umsja Varnarmala-
stofnunar

Samkvaemt viljayfirlysingu sem undirritud var af samgonguradherra og
utanrikisradherra 31. desember 2008 tekur KEF yfir afnot tilgreindra flugbrauta
og mannvirkja sem verid hafa 4 d4byrgd Varnarmalastofnunar. Skal
samkomulag um afnotin gilda til 30 ara hid0 minnsta. Ekkert gjald verdur
innheimt fyrir afnotin og adilar & vegum NATO hafa rétt til nytingar 4n
endurgjalds. P4 skal KEF { starfsemi sinni virda og standa vid pjédréttarlegar
skuldbindingar 4 svid Oryggis- og varnarmdla sem islensk stjérnvold hafa
undirgengist og kunna sidar ad undirgangast og varda flugvallarsvedid og
Flugstod Leifs Eirikssonar. Skal gengid frd samningum um utferslu afnotanna
4 milli KEF og Varnarmélastofnunar en afnotin eru hdd skuldbindingum
Islands sem adila ad NATO.

Afnotarétturinn sem pannig er lagdur til félagsins er verdmetinn og mun hann
sidan verda gjaldferdur hja félaginu hlutfallslega yfir leigutimann. Félagid mun
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ad auki standa undir kostnadi vid rekstur og vidhald eigna samkvaemt ndnara
samkomulagi.

Til ad dkvarda verOmeati afnotaréttarins af flugbrautum var farin su leid ad
mida vid ad arleg leiga fyrir afnot flugbrauta vaeri 2% af verdmeti flugvallarins
og nuvirda pa fjarhed midad vid 4% avoxtunarkrofu i 30 ar. VerOmeti
flugvallarins er metid 16.500 m.kr. Var par annars vegar studst vid mat KEF 4
detludu endurstofnverdi flugvallarins sem er 16.406 m.kr. Hins vegar liggur
fyrir mat verkfredings hja Flugstodum ohf. 4 endurstofnverdi vegna
borgaralegs flugvallar i Keflavik (midad vid 45 m breidar flugbrautir).
Samkvamt pvi nemur endurstofnverd 4 flugbrautum og -hl6dum 25.078 m.kr.
og midad vid ad pad verOmat sé afskrifad nidur { 65% af endurstofnverdi er pad
16.301 m.kr. Par er reyndar midad vid talsvert leegra gengi gjaldmidla en nina
er raunin (p.e. USD 74,57) og verdur pvi ad telja ad midad vid niverandi gengi
s€ um varkdrt mat ad reda. AJ gefnum ofangreindum forsendum er nuvirt
verdmeti afnotaréttar af flugbrautum metid 4 5.706 m.kr. Tekid skal fram ad
leiguverd og dvoxtunarkrafa er samkvaemt dkvordun eiganda félagsins.

Arleg leiga Avoxtunarkrafa
2% 3% 4% 5% 6%
1% 3.695 3.234 2.853 2.536 2.271
2% 7.391 6.468 5.706 ‘ 5.073 4.542
3% | 11.086 9.702 8.560 7.609 6.814
4% | 14.782 12.936 11.413 10.146 9.085

Fasteignamat (huds- og l60amat) fasteigna sem verid hafa { umsjén Varnarméla-
stofnunar, en KEF far til afnota, nemur samtals 596,7 m.kr. Vatrygginga-
verdmeti (brunabdtamat) er samtals 1.535,2 m.kr. Ef eignarhald pessara
fasteigna hefdi verid fert til KEF hefOu eignirnar verid lagdar til félagsins 4
477,0 mkr. Par var midad vid ad niu eignir varu teknar yfir a4 fullu
fasteignamatsverdi (huss og 16dar), prjar & 50% af fasteignamatsverdi par sem
per nytast félaginu adeins ad hluta og ein fasteign veri 10gd til félagsins 4
160amati. 1 1j6si pess ad afnotasamningur (leigusamningur) KEF vid
Varnarmdlastofnun felur { reynd { sér sem nast full yfirrdd KEF 4 pessum
eignum pykir mega meta afnotaréttinn 4 verdi sem svarar til matsverds
eignanna.
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3.2 Veltufjarmunir

Veltufjarmunir eru yfirteknir 4 bokferdu verdi skv. endurskodudum ars-
reikningum 31.12.2008. Ekki er talin porf 4 ad breyta mati pessarar eigna i
tengslum vid yfirtoku peirra fyrir utan ad innbyrdis vidskipti FLE, FMK og
KEF eru nettud.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur FLE nema samtals 601,0 m.kr.
Vorubirgdir FLE ohf. eru bdkferdar 4 306,8 m.kr. Handbert fé FLE
samanstendur af sj6d1 og 6bundnum bankainnstedum, samtals 359,7 m.kr.

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur FMK nema samtals 254,4 m.kr. hja
FMK. Engar vorubirgdir eru bokferdar hja FMK. Handbert fé nemur 406,5
m.kr.

[ stofnefnahagsreikningi KEF hefur verid tekid tillit til innbyrdis vidskipta
FLE, FMK og KEF. Stadan 4 milli félaganna var ad FLE skuldadi FMK 29,7
m.kr. og FMK skuldadi FLE 0,5 m.kr.

3.3 Adrar eignir

Arid 2003 f61 FMK Logreglustjéranum 4 Sudurnesjum ad annast vopna- og
oryggisleit vegna brottfararfarpega. Greidslur vegna pessa verkefnis hafa verid
fjdrmagnadar med tekjum af vopnaleitargjaldi sem lagt er 4 farpega og beinum
framlogum fra FMK. Samningi adila var hins vegar sagt upp af halfu FMK par
sem FMK taldi sig geta sinnt verkefninu med o6dyrari hetti. Vidredur hafa att
sér stad 4 milli KEF og Logreglustjérans ad KEF taki yfir vopnaleitarbinad og
per skuldbindingar sem 4 honum hvila vegna fjarmdgnunarleigusamninga en
eftirstodvar hans nema alls 32,3 m.kr. Einnig hefur verid 6skad eftir pvi ad
KEF taki yfir skuldbindingar vegna starfmanna sem flytjast fra Logreglustjora
til KEF, en par er einkum um ad r&da orlofsskuldbindingu ad fjarhed 13,5
m.kr. Adilar hafa fallist 4 a0 KEF kaupi umraddar eignir 4 verdi sem svari til
fjarhedar dhvilandi fjarmdgnunarleigusamninga 31.12.2008. Hins vegar liggur
ekki ennpa fyrir samkomulag um uppgjor vegna édhvilandi orlofs. Forsvars-
menn KEF hafa bodist til ad greida helming skuldarinnar en l16greglustjora-
embettid vill ad KEF taki 4 sig krofuna ad fullu. Vegna pessa dgreinings er
engin skuld ferd { stofnefnahaginn vegna pessa. Pad er skilningur KEF ad
vopnaleitargjaldinu s€ m.a. ®tlad ad standa undir peim kostnadi sem félagid ber
vegna pessara tekjakaupa og ad tekid verdi tillit til pess vid dkvordun gjaldsins.

KEF yfirtekur ekki adrar eignir en tilgreindar hafa verid hér ad framan.

3.4 Langtimaskuldir og skuldbindingar

Langtimaskuldir og skuldbindingar yfirteknir fra FLE ohtf.

Langtimaskuldir og skuldbindingar FLE nema samtals 19.110,6 m.kr. skv.
arsreikningi 31. desember 2008. AJ sterstum hluta er um ad reda skuldir vid
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lanastofnanir vegna byggingar flugstodvarinnar & sinum tima. Pessar skuldir
eru yfirteknar ad fullu af KEF. Skuldir eru ad sterstu hluta i erlendum myntum,
sbr. nedangreint yfirlit.

i m.kr. Gengi Fjarhaed Fjarhaed

i erlendri mynt i ISK
usD 121,16 33,3 4.035,5
GBP 175,86 6,7 1.173,4
JPY 1,34 2.087,0 2.804,4
SEK 15,60 48,2 752,4
CAD 99,41 14,6 1.453,8
EUR 170,44 30.931,2 5.271,9
CHF 114,24 28,6 3.268,7
ISK 1.309,5
Skuldir samtals 20.069,6
Afborganir 4 arinu 2009 (959,0)
Samtals langtimaskuldir 19.110,6

Vakin er athygli 4 pvi ad gengispréun vegna ldna i erlendum myntum var afar
Ohagsted 4 arinu 2008. Styrkist gengi islensku krénunnar aftur verdur til
gengishagnadur sem kemur til styrkingar 4 eigin fé félagsins.

Allar lifeyrisskuldbindingar vegna starfsmanna voru gerdar upp 4 sinum tima
vid lifeyrissjodi med skuldabréfi sem FLE ohf. gaf ut. Aunnid orlof starfs-
manna hefur verid fert til skuldar { arsreikningi FLE ohf.

Langtimaskuldir og skuldbindingar yfirteknir fra FMK.

Langtimaskuldir FMK nema 297,7 m.kr. skv. arsreikningi 31.12.2008. Pessar
skuldir eru allar i islenskum krénum.

Lifeyrisskuldbindingar hafa hins vegar ekki verid ferdar upp i arsreikningi
FMK. Samkvaemt upplysingum frd Lifeyrissjodi starfsmanna rikisins nam
skuldbinding vegna lifeyrisréttinda starfsmanna FMK 874,5 m.kr. KEF mun
yfirtaka péd skuldbindingu og verdur hin gerd upp med dtgafu skuldabréfs vid
lifeyrissjodinn.

Um réttindi og skyldur starfsmanna FMK, m.a. hvad vardar bidlaunarétt, gilda
16g um réttindi og skyldur starfsmanna rikisins, nr. 70/1996. P4 ber nyja
félaginu ad bjoda starfsmonnum FMK og FLE storf. Samgonguradherra er po
heimilt ad fela Flugstodum ohf., sem fara med flugleidsdgupjonustu og
flugvallarrekstur ad fara med pa flugleidsdégupjonustu sem var adur & hendi
FMK og skal pd bjoda storf peim starfsmonnum sem storfudu vid
flugleidsogupjonustu hja FMK. Radherra hefur hins vegar dkvedid ad fela
Flugstodum pessi verkefni ekki ad svo bunu heldur er til skodunar hvort
sameina megi pessi félog. Log um réttarstodu starfsmanna vid adilaskipti ad
fyrirtekjum, nr. 72/2002, gilda auk pess eftir pvi sem vid &.
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Starfsmenn FMK attu sumir rétt 4 6-12 manada bidlaunum pagu peir ekki starf
hja nyja félaginu. Adeins einn starfsmadur kaus ad nyta sér bidlaunaréttinn.

3.5 Skammtimaskuldir og skuldbindingar

Aunnid orlof starfsmanna hefur ekki verid fert til skuldar { arsreikningi FMK
en pad nam 86,3 m.kr. i arslok 2008. Pessi fjarhad er pess vegna ferd upp sem
yfirtekin skuld hja KEF.

Skammtimaskuldir eru ad 0dru leyti yfirteknir & bokferdu verdi skv.
arsreikningum 31.12.2008. Ekki er talin porf 4 ad breyta mati pessarar skulda i
tengslum vid yfirtoku peirra fyrir utan ad innbyrdis vidskipti FLE, FMK og
KEF eru nettud.

Skammtimaskuldir FLE ohf. nema samtals 1.901,1 m.kr. Skammtimaskuldir
FMK nema samtals 249,8 m.kr. Ad teknu tilliti til afallins en 6faerds orlofs hja
FMK og kaupa 4 vopnaleitartekjum nema skammtimaskuldir KEF ohf. pvi
samtals 2.242.9 m.kr. skv. stofnefnahagsreikningi pr. 1.1. 2009.

Krafa hefur verid gerd 4 hendur FMK um vidurkenningu 4 bétaskyldu vegna
vinnuslyss. Einnig liggur fyrir krafa fra fyrirtekinu IGS um endurgreidslu
pjonustugjalda undanfarinna 4ra & peirri forsendu ad fasteignagjold hafi att ad
standa undir peim kostnadi. Ekki liggur fyrir um hvada fjarhadir hér um reedir
né er peirra getid 1 skyringum med arsreikningi FMK fyrir arid 2008.

3.6 Eigio fé

Samkvamt stofnefnahagsreikningi KEF ohf. nemur eigid fé félagsins samtals
6.382,3 m.kr. Eiginfjarhlutfall félagsins er 22,08%. Eigid fé skiptist pannig ad
4.000,0 m.kr. eru hlutafé og 2.382,3 m.kr. eru 16gbundinn varasjédur. Pessi
skipting eigin fjar tekur mid af pvi sjonarmidi ad varasjéodur félagsins sé
negjanlega stor til ad geta matt hugsanlegum sveiflum { afkomu pess.
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4 Rekstraraaetlanir

Til samanburdar vid mat eigna og skulda sem fjallad er um hér ad framan var
til hlidsjonar skodad hvort forsendur rekstrard@tlanir KEF fyrir nestu 10 ar,
p.e. dranna 2009 - 2018, veru { samremi vid stofnefnahagsreikning félagsins
og hvort per gefa til kynna ad félagid sé rekstrarheft. Tekid skal fram ad ekki
er hér reiknad ut og birt virdi 4 félaginu 4 grundvelli ndvirts sj6dstreymis.

Hér 4 eftir er gerd grein fyrir forsendum og nidurstodum af pessari skodun.
Tekid skal fram ad rekstrard@tlun er unnin 4 fostu verdlagi og i peim tilgangi
ad leggja mat 4 rekstrarforsendur og rekstrarh@fni. Par sem langtimaldn eru
gengis- og verdtryggd mun fjarmagnskostnadur hafa veruleg dhrif i verdbdlgu
og rekstrarafkoma einstakra 4ra breytast sem pvi nemur. Einnig er rétt ad hafa
hugfast ad veruleg Ovissa er um préun ymissa annarra mikilvegra sterda {
rekstrard@tluninni, svo sem farpegafjolda, ekki sist vegna pess efnahags-
samdréttar sem nd gztir badi 4 [slandi og annars stadar. Aztlunin er auk pess
pvi 6ndkvamari sem fjer dregur.

Helstu forsendur rekstraraatlunarinnar eru eftirfarandi:

e Allar tekjur sem verda til 4 Keflavikurflugvelli renna til félagsins, par
med talid flugvallarskattur og varaflugvallarskattur. Pjonustusamningur
vid samgonguraduneytid stendur undir flugleidsogupjonustu. Ekki er
gert rad fyrir breytingum 4 ndverandi gjaldskra par sem ekki liggur fyrir
nein stefnumorkun { peim efnum, nema ad litlu leyti.

e Gert er rad fyrir 2,5% kostnadarauka frd arinu 2009 til arsins 2018.

e Farpegaspd sem unnin var af KEF er notud sem grunnur ad tekjudetlun
félagsins.

e Gert er rad fyrir 6breyttu fyrirkomulagi 4 rekstri Frihafnarinnar ehf. sem
afram verdi dotturfélag KEF. Sala 4 farpega er datlud 2.723 kr. og ad
tekjur aukist { samraemi vid farpegaaukningu.

e Lendingargjold eru reiknud ut fra 4ztludum lendingum og er til
einfoldunar gert rad fyrir ad pau séu 1.000 kr. 4 hvert lendingartonn.

e Oryggisleitargjald er 4ztlad 602 kr. fyrir fullordna og 285 kr. fyrir born.
Gert er rad fyrir 15% hakkun gjaldsins arid 2012.

e Djonustusamningur vid Varnarmdlastofnun skilar félaginu 50 m.kr.
tekjum 4 4ri.

e Husaleigutekjur hekka um 5% til framtidar. Gert er rdd fyrir ad
16datekjur midist vid ad leigja ut 440.000 fermetra naestu fimm ar (er
ndna 420.000 fermetrar).

e Adrar tekjur, s.s. auglysingatekjur, nidmskeidstekjur, gatnagerdar og
byggingarleyfisgjold o.fl., haekki um 4% 4 ari.
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Forsvarsmenn KEF hafa lagt fram rekstrardztlun til nastu 10 4dra. I pessa
adetlun 4 reyndar eftir ad taka tillit til aukinna gjaldferslna vegna leigu-
samninga vid Varnarmalastofnun o.fl. sem mun leida til aukins kostnadar hja
félaginu sem nemur ekki undir 200 m.kr. 4 4ri.

I rekstrardzetluninni er gert rdd fyrir ad drlegar fjarfestingar vegna flugvallarins
og flugstodvarbyggingar nastu 10 ar verdi samtals 17,9 ma.kr. eda um 1,8
ma.kr. & ari ad medaltali. Forsvarsmenn KEF voru bednir um ad endurmeta
fjarfestingarporfina en hafa ekki talid unnt ad leekka hana meira m.a. eigi ad
vera hagt ad halda flugvellinum og flugst6dinni { rekstrarhafu horfi.

Rekstrardetlunin gerir rad fyrir umtalsverdum samdretti { vorusolu og lekkadri
framlegd af henni.

Ljost er ad midad vid ofangreindar afskriftir og fjarfestingar p4 mun netto
sj60streymi félagsins ad obreyttu verda neikvett um samtals 17,0 ma.kr. &
detlunartimabilinu eda um ad jafnadi 1,7 ma.kr. 4 4ri. Lj6st ma vera midad vid
petta ad félagid hefur ekki bolmagn til pess ad standa undir nyjum
fjarfestingum med peim tekjum sem &dxtlad er ad reksturinn muni skila i
framtidinni. Greidslustada félagsins getur ekki talist g6d. Pannig er
lausafjarhlutfall félagsins i upphafi rekstrar 0,75 sem ekki getur talist

asxttanlegt.

Adeins ef ekki er gert rdd fyrir neinum fjarfestingum hja félaginu verdur
fjarstreymi litillega jakveaett yfir datlunartimabilid. En pad verdur ad teljast
frekar oraunheft ad ®tla ad félagid geti haldid 6llum eignum { umsja pess i
fyllilega tekjuaflandi horfi.
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5 Verdmaeti sem afhent eru

Megintilgangur med gerd sérfrediskyrslu skv. 6. gr. hlutafélagalaga er ad
tryggja ad pau verdmati sem bodin eru sem endurgjald fyrir hluti standi undir
bokferdu verdi peirra { hinu nyja félagi. Pad er badi gert til ad verja hagsmuni
annarra hluthafa, par sem venjan er su ad peir eru fleiri en einn, en ekki sidur
med hagsmuni ldnardrottna en peir verda ad geta treyst pvi ad pau verOmati
sem skrdd eru hja félaginu séu til stadar og getu gengid til fullnustu kréfum
peirra ef 4 reyndi.

Samkvemt pvi sem frd greinir hér ad framan telur Rikisendurskodun med
hlidsjon af endurmati eigna ad eigid fé félagsins verdi nanar tiltekid 6.382.298
pus.kr. sem skiptist pannig ad hlutafé er 4.000.000 puis.kr. og 16gbundinn
varasjodur 2.382.298 pus.kr. Jafnframt lysir Rikisendurskodun pvi yfir ad
pannig akvardad eigid fé { Keflavikurflugvelli ohf. svari til peirra verdmata
sem rikissjodur leggur félaginu til.

Sveinn Arason
rikisendurskodandi
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